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1. Architekten- und Ingenieurleistung
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1.2

1.3

1.4

Entwirfe und Planungsvarianten sind bei einer Auftragserteilung im Leistungsumfang
enthalten, verbleiben bis dahin geistiges Eigentum unseres Architekten und diirfen dem
Wettbewerb nicht iberlassen werden.

Bauantragsunterlagen werden von uns im folgenden Umfang erstellt:

Bauantrag
Wohn- und Nutzflachenberechnung

Entwésserungsplanung
Statik

Warmeschutznachweis / Energiepass
Luftungskonzept
Schallschutznachweis (falls erforderlich)

* & & & 6 o o

Behordengebiihren, Baugrunduntersuchung, Vermessung des Grundstiickes, ein evtl.

behordlich geforderter Lageplan entsprechend den Erfordernissen der Landesbauordnung sowie
ein notwendiges Grundstiicksnivellement mit Angaben der NN-H6hen und die Einmessung des
Gebdudes auf dem Grundstiick und in der Baugrube sind nicht im Festpreis enthalten. Die
Einmessung ist direkt beim Katasteramt oder einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
gegen Kostenlibernahme zu beauftragen. Bei der Beschaffung der entsprechenden Unterlagen
sind wir lhnen gerne behilflich.

Die Objektiiberwachung des Auftrages tibernimmt der Architekt und/oder ein
entsprechend qualifizierter Bau-/Projektleiter.




2. Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung- bzw. Versorgung umfasst folgende Leistungen:

3. Erdarbeiten

Bereitstellung von Arbeitsgeraten, Geriisten und Baustellen-WC

die notwendigen Baustellenverkehrsflachen stellt der Auftraggeber (Bauherr) fir die
Erstellung seines Bauvorhabens zur Verfligung. Baustrasse (mind. 3 m breit und trag-
fahig bis 40 to.), Arbeits- und Lagerflachen, Demontage von Freileitungen, Zdunen
etc. sowie evtl. Baustellensicherung (z.B. Bauzaun) wird der Auftraggeber veranlassen
die Entsorgung von Bauschutt ist im Preis enthalten; dies gilt nicht fiir Bauschutt aus
Eigenleistungen)

Einrichtung von Baustrom und Bauwasser (Anschlussstellen hierfiir missen im Um-
kreis von 30 Metern zur Baustelle ohne spezielle Manahmen zugéngig sein);

wir Ubernehmen Verbrauchskosten bis 750 € brutto; der Energieverbrauch zur
Beheizung des Hauses ist nicht im Festpreis enthalten.

Erdarbeiten sind wie nachstehend im Festpreis enthalten

* & o o

Abschieben Mutterboden bis zu einer Tiefe von 0,30 Metern (es wird planebenes
Geldande im Bereich des Baukorpers angenommen)

Aushub der Frostschiirzen
Bei Unterkellerung Aushub der Baugrube

Seitliche Lagerung des Aushubmaterials auf dem Grundstiick
Vorausgesetzt wird ein Boden der Klasse 2 - 5 mit einer Tragfahigkeit von
mindestens 200 KN /m? und einem Steifemodul von 15 sowie ebenes Gelande.

Nicht im Lieferumfang enthalten ist, soweit nicht anders vereinbart

* & o o

Abfuhr und Deponierung des liberschiissigen Aushubmaterials
Evtl. erforderliche MaRnahmen zur Wasserhaltung
Zusatzliche Griindungskosten aufgrund ortlicher Bodenverhaltnisse

Eventuell tiberschiissiger oder nicht geeigneter Bodenaushub kann, sofern dieser
keine Verwendung auf dem Baugrund findet, zu Lasten des Bauherrn abgefahren
werden.
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4. Entwasserung

4.1 Samtliche Schmutzwasserleitungen werden in den erforderlichen Nennweiten bis
AuRenkante Gebaude gefiihrt. Bei Hausern mit Keller werden die Entwéasserungsleitungen
unterhalb der Kellerdecke verlegt und in frostsicherer Tiefe in den Arbeitsraum
gefiihrt.

4.2 Mogliche Sonderleistungen (nicht im Festpreis enthalten), soweit nicht anders vereinbart

3 Weiterflihrende Regen- und Schmutzwasserleitungen aullerhalb des Gebdudes

. Kontrollschachte oder Zisternen oder Rigolen und evtl. notwendige Schmutz— oder
Regenwasserhebeanlagen oder MaRnahmen zur Druckentwasserung; erforderliche
MalRnahmen gegen Riickstau werden ausserhalb des Gebadudes vorgesehen

. Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz und evtl. erforderliche / gewlinschte Drainagen

4.3 Hausanschliisse
Wenn nicht anders vereinbart sind die Hausanschliisse im Festpreis nicht enthalten.

5. Rohbau
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5.1 Griindung (bei nicht unterkellerten Geb3duden)
Die tragende Bodenplatte wird nach statischen Berechnungen frostfrei ausgefiihrt. Die Betonsohlplatte
sowie die Frostschiirze werden bis 20 cm (iber das vorhandene Terrain gefiihrt. Flr die im Festpreis
enthaltenen Fundamente bzw. Plattengriindungen wird eine zul3ssige Bodenpressung von 200 KN / m?
vorausgesetzt. Als Potentialausgleich wird Fundamenterder eingebaut.

5.1.1 Mogliche Sonderleistungen (nicht im Festpreis enthalten), soweit nicht anders
vereinbart

Je nach Grundstickssituation kann es zu Mehrgriindungen kommen. Mehrgriindungen kénnen
z.B. entstehen bei:

3 weniger tragfahigem Boden
. hoher oder tiefer liegendem Gelande
. Hanglagen



5.2 KellergeschoRB (soweit vorhanden)

Die lichte Rohbauhohe des Kellergeschosses betragt ca. 2,37 Meter in der Grundausfiihrung.
Die Betonsohle wird nach den zur Zeit giiltigen Normen und Vorschriften sowie nach
statischen Erfordernissen ausgefiihrt.

KellerauRenwénde sind aus wasserundurchldssigem Beton (Wandstarke nach statischen
Erfordernissen). Im Anschlussbereich Betonsohle-Wand wird ein Fugenband eingebaut.
Tragende und nicht tragende Innenwande werden im Mauerwerk erstellt.

Die Treppenhauswande werden zu den Kellerraumen hin entsprechend der giiltigen EnEV
gedammt. Die Innenflachen des Treppenhauses werden verputzt bzw. verspachtelt;
Stahl- oder
PVC-Kellerfenster sind
mit Kippfligel und mit
Verglasung.

Die Lichtschachte sind
aus Kunststoff mit

verzinktem
Gitterrost. Eine evtl.
erforderliche
Abdeckung der
Lichtschachte

mit Plexiglas ist
Bauherrenleistung.
Die Anzahl der Fenster
und Lichtschachte
ergeben sich aus den
Planungsunterlagen.

Die Kellerdecke wird als Filigrandecke mit Aufbeton und értlich verlegter Bewehrung gemaR Statik ausge-
bildet.

Der Kellerflur wird geputzt und gefliest und ausgefiihrt als thermische Hiille bei Ausfiihrung mit offener
Treppe und mit entsprechende Dammung unter der Sohlplatte.

5.2.1 Mdégliche Sonderleistungen (nicht im Festpreis enthalten)

Bei Wohnrdaumen im Keller wird die Bodenplatte gegen zeitweise aufstauendes Sickerwasser DIN 18195
Lastfall C und gegen Dampfdiffusion mit einer einlagigen SchweilRbahn nach Herstellervorschrift
geschiitzt; die KellerauRenwand erhalt eine Dickbeschichtung.

Der Keller wird umlaufend und der der Sohle entsprechenden Energieeinsparverordnung (EnEV) warme-
gedammt. Auch die Ausfiihrung als gemauerter Keller — sofern technisch zulassig — ist moglich, muss

jedoch gesondert vereinbart werden.
Damit erreichen Sie ein ebenso komfortables Raumklima.

Es kann sein, dass eine Hebeanlage notwendig wird, z.B. bei einer Toilette im Kellergeschoss des Gebau-
des; diese Leistungen sind vom Auftragnehmer gesondert zu tragen und sind nicht enthalten.



5.3 Erd- und Obergeschoss bzw. Dachgeschoss
Raumhohe in den Wohngeschossen

Die lichte Hohe betragt ca. 2,50 Meter.

5.3.1 AuBen- und Innenwande

Die AuRenwande der Wohngeschosse werden aus 17,5 cm Porenbeton oder alternativ aus Kalksand-
stein und 20 cm Warmedammung WLG 032 aus Polystyrol erstellt und nach den giiltigen Normen und
Vorschriften.

Die AuRenwanddammung erhalt einen zweilagigen Putzaufbau mit Armierung einschlieBlich Gewebe-
einlage und Oberputz (z.B. Scheibenputz 2 bis 4 mm). Der Oberputz erhalt ebenfalls einen Egalisie-
rungsanstrich. Im Sockelbereich wird die Dammung wasserabweisend als sogenannte Perimeterplatte
ausgefihrt.

Die AulRenputze erhalten Sie in hellen, mineralischen Farben, die letzte Lage ist durchgefarbt

ohne Egalisierungsanstrich. Falls erforderlich erhalt der AuBenputz einen Farbanstrich Hellbezugs-
wert 2 20. Auf Wunsch kénnen farblich abgesetzte Faschen (nach RAL Farben Vorlage) an Fenster- und
Tiurelementen im Standard ausgefiihrt werden.

Die tragenden Innenwande werden in Mauerwerk — Starke gemald Statik — erstellt.
Nichttragende Innenwande werden in massiven, homogenen Mauerwerk ausgefiihrt.

Im Spitzboden bzw. Studio (falls vorhanden und Spitzbodenausbau vereinbart), werden die Wande in
Leichtbauweise ausgefiihrt. Wohnungstrennwande werden zweischalig ausgefiihrt

Der Kniestock (Drempel) wird je nach Héhe und statischen Erfordernissen aus Mauerwerk
bzw. Beton hergestellt. Die dulRere Verkleidung ist analog den AulRenwanden. Die Innenseite
wird verputzt, bzw. gespachtelt oder mit Gipskartonplatten verkleidet.

5.3.1.1 Mogliche Sonderleistungen (nicht im Festpreis enthalten), falls nicht anders vereinbart
Es kann auch eine monolitische AuRenwand aus Porenbetonmauerwerk zur Ausfiihrung

kommen. Bei monolitischen AuRenwéanden ist der AuBenputz zweilagig — Leichtunterputz und
Oberputz als Scheibenputz (2 bis 4 mm).

5.3.2 Verblendung (Sonderleistung)

Wird das Gebdude mit Verblendung angeboten, ist der Aufbau wie folgt:

. Kalksandsteinmauerwerk, Porenbetonsteinmauerwerk oder Leichthochlochziegel,
als Hintermauerung

. Warmedammung als Kernddmmung, 2-lagig verlegt - Die Starke entspricht den
Erfordernissen der EnEV.

. Verblendmauerwerk (wilder Verband) aus Vormauersteinen NF (Normalformat)

Steinpreis € 750,00 pro 1.000 Stiick inkl. MwSt.

Die Verblendung beginnt Unterkante Kellerdecke bzw. Bodenplatte.



5.3.3 Decke iiber ErdgeschoR

Die Decken werden als Filigrandecken mit Aufbeton und ortlich verlegter oberer Bewehrung
— Starke gemaR Statik — ausgebildet

5.3.4 Decke liber Ober- bzw. Dachgeschof

Die Decke liber den Raumen im DachgeschoR bilden die Kehlbalken des Dachstuhls.

Zwischen den Balken wird eine hochwertige Vollsparren-Warmedammung, mindestens 180 mm stark,
WLG 035, sowie eine Dampfsperre entsprechend der geltenden EnEV eingebaut und unterseitig mit
Gipskartonplatten auf Lattung verkleidet, die Fugen werden in Qualitatsstufe Q2 verspachtelt.

Eine obere Abdeckung der Kehlbalkenlage ist nicht im Festpreis enthalten. Die Dachschragen erhalten die
gleiche Isolierung und eine unterseitige Bekleidung wie vor beschrieben.

5.4 Schornstein
5.4.1 mogliche Sonderleistung (nicht im Festpreis enthalten)

Bei Nutzung eines Kachel- oder Kaminofens wird ein einzligiger Isolierkaminzug entsprechend den
Vorschriften erstellt. Die Schornsteinkopfverkleidung besteht aus Naturschiefer oder Titanzinkblech.

6. Dacher

Soweit die Ortlichen Bauvorschriften es zulassen ist jede Dachform und Dachneigung maoglich.
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6.1 Satteldach

Der Dachstuhl wird aus Nadelholz als zimmermannsgemafSe Holzkonstruktion hergestellt. Die Sparren-
starke wird nach statischen Erfordernissen festgelegt. Séamtliche Holzer werden aus Konstruktionsvoll-
holz mit Restfeuchte unter 20 % geliefert.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Tondachziegel, Fabrikat Creaton Magnum, Farben wahlweise schwarz
oder rot bzw. nach behordlichen Auflagen- mit 30 jahriger Materialgarantie. Gemass Absprache sind
andere Dachziegel von Rében, Erlus, Nibra, Braas etc. ggf. preisgleich in der Ausfiihrung maoglich.

Es wird eine diffusionsoffene Unterspannbahn mit Konterlattung eingebaut. Die Dachiberstdande
betragen an der Giebelseite ca. 50 cm und an der Traufseite ca. 70 cm.

Wenn nicht anders vereinbart:

Verschalung unterseitig aus Kunststoffprofilen, weiR, einschl. Stirnbrett am Ortgang mit Faserzement-
platten in anthrazit / schwarz. Dachiiberstand an der Traufe mit waagerechter Kunststoffverschalung,

sonst wie vor. Die Pfettenkopfe sind sichtbar. Dachgauben, falls vorhanden, werden anhand der Zeich-
nung ausgefiihrt.

Die Dachentwasserung erfolgt Gber vorgehangte halbrunde Rinnen und Fallrohre aus
Titanzinkblech.

Mogliche Sonderleistungen sind z.B.:

. alle anderen Dachkonstruktionen, wie z.B. Walmdach oder Kriippelwalmdach
. farbige Dacheindeckungen, soweit zuldssig

6.1.1 Spitzboden

Wenn nicht anders vereinbart, ist ein Spitz- bzw. Dachbodenausbau im Festpreis nicht enthalten.

Als Zugangsmaoglichkeit in den Spitz- oder Dachboden wird eine warmegedammte Einschubtreppe mit
Umwehrung eingebaut, sofern dieser hoher als 1,50 Meter ist. Der Deckel dieser Luke ist weil grun-
diert, jedoch nicht malerfertig. Der Spitzboden ist ein sogenanntes Kaltdach, samtliche Wande werden
nicht geputzt.

7. Ausbau
7.1.1 Keller

Wird das Gebaude unterkellert, ist im nicht ausgebauten Kellergeschoss ein Zementestrich
auf Trennlage, ca. 50 mm stark, vorgesehen.

7.1.2 Wohngeschosse

Entsprechend dem Nachweis des derzeit gliltigen Gebdaudeenergiegesetzes wird in allen Wohnge-
schossen ein schwimmender Estrich mit Warme- bzw. Trittschallddmmung fiir FuRBbodenheizung

geeignet eingebaut. Ausgenommen sind hier Boden lGber Holzbalkendecken und im Spitzboden.



7.2. Innenputz

In den Wohnraumen werden die Wande mit Kalkzement- oder Maschinengipsputz
verputzt. bzw. gespachtelt hergestellt. Der Innenputz entspricht der Qualitatsstufe Q2.

Der offene Kellerabgang erhalt den gleichen Innenputz. Im nicht ausgebauten Dachgeschoss oder im
Spitzboden bleiben die Wande unverputzt.

7.3. Fenster

Entsprechend dem Stand der Technik werden die Fenster so eingebaut, dass die Abdichtung
innen dichter ist als aullen. Die Fensterabmessungen ergeben sich aus den Planen.

Es werden weiRe Kunststofffenster mit stabiler Markenqualitat Fabrikat VEKA Softline 82 oder Kbmmer-
ling 88 plus oder Drutex Iglo 5 oder gleichwertig eingebaut. Mehrere Lippendichtungen halten héchsten
Belastungen durch Schlagregen, Starkwind, Larm und Kalte stand. Dreh-Kipp-Fligel sind mit Pilzkopf-
SchlieRzapfen als Grundsicherung ausgestattet. Diese erschweren das Aushebeln der Fenster. Gegen Auf-
preis konnen die Fenster in gepriften Widerstandsklassen angeboten werden, um einen erhéhten Ein-
bruchschutz zu gewahrleisten.

Alle Fenster (mit Ausnahme der Kellerfenster und Dachflachenfenster) erhalten eine Dreischeiben-
Warmeschutz-Verglasung (U-Wert der Verglasung 0,6 W/m?K).

Alle Fenster werden mit verdecktem Dreh-Kipp-Einhandbeschlag ausgefiihrt. Dieser und die Mehrfach-
verriegelung gewahrleisten aufgrund ihrer nach 3 Seiten moglichen Justierbarkeit eine bessere Funktion
des Fensters.

Die Dachflachenfenster werden — soweit in den Planen vorgesehen — wie folgt ausgefiihrt:
Fabrikat Velux mit Schwingfligel, kunststoffbeschichtet. U-Wert 1,3 W/mzK.

2-fligelige Fenster erhalten eine festen Holm oder auf Wunsch eine Ausfiihrung als Stulpelement. Schie-
betiiren sind als Sonderausstattung gegen Aufpreis erhéltlich.

7.4 Rollladen

Es sind an allen Fenster (wo technisch moglich und es sich um rechtwinkelige Fenster handelt, keine
schragen Fenster) elektrische Rollldden aus Kunststoff nach Wahl in grau oder weiss mit Einzelschaltung
im Festpreis enthalten (auRer Fenster im Spitzboden sowie Dachflachenfenster, diese erhalten keine
Rollladen).

7.5 Fensterbanke

Aullenfensterbanke werden in Aluminium weifd (oder Alu natur) beschichtet eingebaut oder alternativ
preisgleich optional aus Granit (Preisbasis Nero Impala).

Innenfensterbanke 20 mm stark, aus Granit oder gemass Bemusterung (Preisbasis Nero Impala).

Im Bad und WC werden die Fensterbadnke gefliest. Bei Gebauden mit Verblendung werden die
AuRenfensterbanke alle in Granit ausgefiihrt. Auf Wunsch kann preisgleich eine Ausfiihrung in Rollschicht
erfolgen.

Terrassenaustrittsfenster bzw. sdmtliche bodentiefe Fenster im Erdgeschoss (Pflasterarbeiten werden
durch den Auftraggeber bis an das Fensterrahmenprofil gefiihrt) und Kellerfenster sowie Dachflachen-
fenster erhalten keine Fensterbanke.
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7.6. Tiiren
7.6.1 Hauseingangstiire

Als Hauseingangstiiranlage wird eine einflligelige Tiir aus Kunststoffprofilen, weil}, passend
zu den Fenstern, mit Falzdichtung, 3-fach Verriegelung, HEWI-Griff, Sicherheitsschloss
sowie Hausturflllung — Materialpreis 3.000,-- €, Bruttopreis des Herstellers, eingebaut.

Soweit in den Planungsunterlagen vorgesehen, kdnnen auch Haustiiranlagen mit festem
Seitenteil zur Ausfiihrung kommen. Eine groRe Auswahl Hauseingangstiiren stellen wir [hnen gerne vor.

7.6.2. Innentiiren

Im Wohnbereiq_h werden Innentiiren von KOHNLEIN (Réhrenspan, Tiirblatt FT-Standard glatt mit Rund-
kante, Zarge KONOSOFT mit Bekleidung abgerundet mit CPL-Lack-Beschichtung in freier Farbwahl) oder
gleichwertig eingebaut.

Durch die Réhrenspaneinlage sind die Tlren stabil und langlebig.
Driickergarnitur: Hoppe-Verona, F1 oder gleichwertig.

Ill

Innentiiren im Kellergeschoss (wenn vorhanden) werden in Ausfiihrung ,Klimaklasse [1“ mit
pflegeleichtem Kunststofffurnier, Driickergarnitur: Fabrikat Normbau 23 mm, oder gleichwertig.

7.7 Treppen
7.7.1 Geschosstreppen

In der Grundausfiihrung wird eine frei tragende Massivholztreppe eingebaut. Alternativ gegen Aufpreis
kann eine Betontreppe vereinbart werden.

Die Stufen werden in Buche parkettverleimt oder massive Buche keilverzinkt ausgefiihrt.
7.8 Balkone

Balkone werden, soweit sie in den Planungsunterlagen vorgesehen sind, massiv aus
Stahlbeton, frei auskragend mit den erforderlichen Warmedamm-MaRnahmen ausgefihrt.

Bei Balkonen tGber Wohnraumen wird eine Bitumenlosung nach DIN 4117 aufgebracht und eine
Bitumenschweibahn nach Merkblatt eingebaut. Dariiber liegt die PUR-Warmedammschicht
nach DIN 18164.

Diese wird mit einer BitumenschweiSbahn und einer Bitumenabdichtungsbahn abgedeckt.
Die Wandanschliisse werden geklebt.

Es werden Balkonplatten mit einem Materialpreis bis 35,00 €/m? inkl. MwSt verlegt.

Das Gelander wird nach Mustervorlage aus verzinkten, senkrechten oder waagerechten
Fillstaben mit Ober- und Untergurt hergestellt.
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Exemplarische Standard-Tiiren
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8. Haustechnische Anlagen
8.1 Elektroinstallation

Die Elektroinstallation beginnt ab Haus-
anschlusskasten im Gebaude und wird
nach DIN/VDE und den Vorgaben des
ortlichen Energieversorgungsunternehmen
(EVU) ausgefiihrt.

den giiltigen Vorschriften im Hausanschluss-

Der Aufputzverteilerkasten wird nach n
raum bzw. im Keller installiert. B

8.1.1 Leitungsinstallation

Die ausgebauten Wohn- und Aufenthaltsrdume der Wohngeschosse sowie die verputzten Wande im
Kellervorflur erhalten Unterputzinstallation (UP).

Unverputzte Wande werden in Aufputzinstallation (AP) ausgefiihrt sowie in Teilbereichen der Technik-
raum / HWR.

8.1.2 Schalter und Steckdosen

Die Lage der Flachenschalter und Steckdosen in den Wohnraumen sowie die Lage der
Brennstellen bestimmen Sie selbst.

Es wird UP-Schaltermaterial von Gira oder Busch-Jaeger nach Mustervorlage eingebaut
(Preisbasis Gira Standard 55).

Folgende Schalter mit Brennstellen und Steckdosen sind standardmaRig vorgesehen:

Diele: 2 Decken- oder Wandbrennstellen
1 Wechselschaltung
1 Steckdose unter Schalter

1 Ausschaltung aufRen neben der Haustliir, jedoch ohne Leuchte
1 Klingelanlage mit Gong

Kiiche: 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen
1 Herdanschlussleitung
1 Spililmaschinensteckdose
1 Kihlschranksteckdose
1 Dose fiir Dunstabzug

Gaste-WC: 1 Wandbrennstelle
1 Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter

Wohnzimmer: 1 Deckenbrennstelle
1 Wechselschaltung
2 Doppelsteckdosen
1 Steckdose unter Schalter
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Elternschlafzimmer:

Kinderzimmer:
Giste/Arbeiten

Bad:

Flur OG (DG):

Treppenaufgang:

EG/OG/DG

HWR:

Kellerinstallation:
(soweit vorhanden)

Treppenabgang:
EG/Keller:

Flur (Keller):

Kellerrdaume:

Heizung:

Spitzboden:
(sofern zuganglich)

Terrasse/Balkon:

1 Deckenbrennstelle
1 Wechselschaltung
2 Doppelsteckdosen
1 Steckdose unter Schalter

1 Deckenbrennstelle

1 Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter

1 Deckenbrennstelle

1 direkte Wandbrennstelle
1 Ausschaltung

1 Doppelsteckdose

1 Deckenbrennstelle
1 Wechselschaltung
1 Steckdose unter Schalter

1 Wandbrennstelle
1 Wechselschaltung
1 Deckenbrennstelle

1 Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter

1 Waschmaschinenanschluss
1 Trockneranschluss

1 Wandbrennstelle
1 Wechselschaltung

1 Deckenbrennstelle
1 Wechselschaltung

1 Deckenbrennstelle mit Schiffsarmatur

1 Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter

Elektroanschlisse fiir Brenner, Umwalzpumpe,

Steuereinrichtungen

1 Brennstelle
1 Kontrollschaltung

1 Wandbrennstelle
1 Ausschaltung

1 AuBensteckdose, abschaltbar von innen mit Kontrollleuchte

10 weitere Steckdosen sind zur freien Verteilung im Festpreis enthalten. In jedem Wohnraum (keine Ne-
benraume wie Kiiche, Bad, WC, HWR und Flure und Kellerraume) befindet sich zuséatzlich zu o.g. Be-
schreibung der Ausstattung wahlweise eine LAN— oder alternativ Antennen-Leerdose mit Kabel. Vom
Technikraum des Gebaudes bis zum Dachboden wird ein Leerrohr fiir den Anschluss / Nachriistung einer
Photovoltaik-Anlage vorgesehen.
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8.1.3 Rauchmelder

Es werden Rauchmelder Ei 650 mit 10-Jahres-Lithiumbatterie 3V oder gleichwertig installiert in allen
Schlafrdumen und Kinderzimmern und Flure {iber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen fuhren.

8.2. Heizungsinstallation

Wir bieten in der Grundausstattung ein energiesparendes, zeitgemales Heizungssystem in Form einer
Luft-Wasser-Warmepumpe an. Die Planung wird entsprechend der derzeit giiltigen Heizanlagen-
verordnung geplant.

8.2.1 Heizung

Es wird eine Luft-Wasser-Warmepumpe vom Typ Viessmann Vitocal-222S oder gleichwertig (z.B. der
Hersteller Wolf, Daikin, Samsung, Buderus, Novelan) installiert. Der Anlagentyp wird nach Heizleis-
tung und Warmebedarfsberechnung festgelegt.

8.2.2 FuBbodenheizung

Es wird eine FuRbodenheizung im Erd- und
Obergeschoss im Standard eingebaut. Der Haus-
wirtschaftsraum als Aufstellort der Heizungsan-
lage sowie Abstellraume und nicht fiir Wohn-
zwecke vorgesehene Spitzbéden werden nicht
beheizt.

8.2.3 Rohrleitungen

Beim Rohrleitungssystem werden Kunststoff-
rohre verwendet.

8.2.4 Mogliche Sonderleistungen / Heiztechnik

Als mogliche Sonderleistung kdnnen Sie mit uns den Einbau anderer Heizsysteme vereinbaren.
Wir beraten Sie gern liber mogliche Alternativen wie z.B. Erdwarmeheizungen oder Photovoltaikanlagen.

8.3. Liiftungsanlagen

Das Gebaudeenergiegesetz ( GEG) bezieht sich auf die Dichtheit der Geb&dudehiille und fordert fir Ge-
baude, dass die warmeibertragende Umfassungsflache einschlieBlich der Fugen dauerhaft luftundurch-
lassig entsprechend den anerkannten Regeln der Technik abgedichtet ist.”

Eine Liftungstechnische MalRnahme wird gemal DIN 1946-6 dann notwendig, wenn der

geforderte Gesamt-AuBenluftvolumenstrom fiir die Nutzungseinheit hoher ist als der Luftvolumenstrom
Uber Infiltration (Restundichtigkeiten). Fiir den Wert der Restundichtigkeiten werden in der DIN 1946-6
Annahmen getroffen. Oft kann der Mindestluftwechsel zum Feuchteschutz nicht tber die ,Infiltration”
erbracht werden, dann ist eine liftungstechnische MaBnahme notwendig.

Wenn eine Liftungstechnische Malknahme notwendig ist, muss mindestens die Liftung zum Feuchte-
schutz nutzerunabhangig sichergestellt werden. Diese stellen wir in diesem Fall wie folgt sicher:

Wir bauen Fensterfalzllfter, z.B. REGEL-air® Fensterllfter oder gleichwertig, als AuRenluftdurchlasse
(ALD) gemaR DIN 1946-6 ein. Die Falzlifter sind tber die auf Winddruck reagierenden Regelklappen
selbststitig regelnde ALD. Der Uberschlagsliifter kann manuell gedffnet oder geschlossen werden und
ist dementsprechend ein verschlielbarer ALD.

Die Auswahl zu diesen liftungstechnischen MalRnahmen steht lhnen frei, Sie sind nicht verpflichtet eine
ventilatorgestitzte Liftung zu installieren! Innenliegende Bader, WCs und Abstellraume mit Sanitarin-
stallation werden gemal} DIN 18017 Uiber Einzelraum-Entliftungsgerdte mechanisch entliftet.
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Be- und Entliiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

(Empfehlung / gegen Aufpreis erhaltlich)

Eine kontrollierte Be- und Entliftungsanlage saugt Frischluft von aulRen an und fiihrt diese dem Zentral-
gerat zu. Dort wird sie gefiltert und in einen Warmetauscher weitergeleitet, in welchem sie aufgeheizt in
die Wohnraume geflihrt wird.

Verbrauchte Luft wiederum wird ebenso dem Warmetauscher zugefiihrt, um ihr die enthaltene Restwar-
me zu entziehen. Die kontrollierte Be- und Entliftung mit Warmeriickgewinnung sorgt fiir frische und
gesunde Luft im Haus und stellt gleichzeitig sicher, dass die vorhandene Warmeenergie weitergenutzt
wird.

8.4. Sanitdrinstallation
8.4.1 Leitungsinstallation

Samtliche Kalt- und Warmwasserleitungen bestehen aus Kupfer— und / oder Kunststoffrohren. Die Anlage
wird mit einem Feinfilter ausgestattet. Ein Druckminderer wird den Erfordernissen entsprechend einge-
baut. Abwasserleitungen bestehen aus heilwasserbestandigem Kunststoffrohren und werden

schallhemmend verlegt.

8.4.2 Sanitdre Einrichtungen

Wenn nicht anders vereinbart, sind die Objekte des Herstellers Vigour (www.vigour.de), Serie ,,derby”
vorgesehen oder alternativ die Serie Renova Nr. 1 oder Renova plan in weils des Herstellers Keramag
oder von Badideen Mosecker die Serie Optima L und die Armaturen des Herstellers Grohe, Serie Euro-
disc verchromt — (Unterputzausfiihrung fir Dusche und Badewanne und Toilette) oder von Badideen
Mosecker Amaturen Serie Optima L.

8.4.2.1 Ausstattung Bad

Waschtisch, 65 cm, Einhebelmischer, Eckventile und Rohrensiphon mit Halbsaule

WC-Block, mit Wand-WC, Anschlussgarnitur und Abdeckplatte

Acryl- oder Stahlduschwanne, 170/75 cm, Einhand- Wannenfill- und Brausemischbatterie, Brausestan-
ge,Brauseschlauch und regulierbare Handbrause

Acrylduschwanne flach oder tief oder wahlweise Stahlduschtasse 90/90 cm oder wahlweise bodenglei-
che Dusche mit Fliesen und Ablaufgarnitur, Brausemischbatterie, Brausestange, Brauseschlauch und regu-
lierbare Handbrause.

Eine Duschabtrennung im Bad, Ausfiihrung in Echtglas ist im Lieferumfang enthalten.
Handtuchhalter, Badetuchhalter 60 cm, Wandspiegel Durchmesser 60 cm.

Ablage aus Kristallporzellan (diese entfallt bei Vorwandinstallation). Eine Seitenwand der Duschabtren-
nung kann auch wahlweise aus Mauerwerk mit Fliesenbelag bestehen.

8.4.2.2 Ausstattung Gaste-WC
Handwaschtisch, 50 cm, Einhebelmischbatterie, WC Block mit Wand-WC
Handtuchhaken, Wandspiegel Durchmesser 60 cm, Ablage aus Kristallporzellan (diese

entfallt bei Vorwandinstallation).

Sofern in den Zeichnungen oder Katalog-Hausern im Gaste-WC eine Dusche eingezeichnet ist, ist diese
nicht Vertragsbestandteil und kommt nur zur Ausfiihrung, wenn diese ausdriicklich vereinbart wird. Die
Ausfiihrung erfolgt gegen Mehrkosten.
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Sanitarobjekte 8.4.2.3 der Fa. Mosecker—Optima M




8.4.2.3 Kiiche

In der Kiiche werden eingebaut:

Spultisch- und Spiilmaschinenanschluss, Kalt- und Warmwasserzuleitung. Fiir die
Entwéasserung wird ein Abflussstutzen vorgesehen. Die Zuleitungen erhalten die
erforderlichen Absperr-Eckventile (verchromt).

8.4.2.4 Gartenzapfstelle

Gartenzapfstelle (Schlauchventil) mit Absperr- und Entleerungsmaéglichkeit (Frostsicherung)
an der AulRenwand im Installationsbereich.

Bis zu einer Lange von 3 Metern zur nachsten Wasserleitung kdnnen Sie die Lage der
Zapfstelle frei wahlen.

8.4.2.5 HWR

Kaltwasseranschluss fir die Waschmaschine (Aufputzmontage) und Abwasseranschluss mit

Kunststoffrohrensiphon. Es wird ein Ausgussbecken mit Warm- und Kaltwasseranschluss eingebaut.

9. Raumausstattung
9.1 Fliesenarbeiten

Die Verlegung der Keramik-Bodenfliesen erfolgt im Fugenkreuz, parallel zur Hauptwand.
Bei den Wand- und Bodenfliesen kdnnen Sie aus einer reichhaltigen Produktpalette wahlen.

Fliesenformate: 15/15 cm—60/60 cm, grau verfugt.
Materialpreis: 35,00 €/m? inkl. MwSt.
Bodenfliesen Kellerflur 20,00 €/m? inkl. MwSt.

Bodenfliesen werden im Diinnbettverfahren verlegt in:
Treppenhaus im Erdgeschoss, WC, Kiiche, Bad, Hauswirtschaftsraum
Kellerdiele (im nicht abgeschlossenen Treppenhaus)

Wandfliesen werden im Diinnbettverfahren verlegt in:
Bad — 2 m hohe Wandfliesen, im Duschbereich raumhohe Verfliesung
Gaste-WC — 1,50 m hohe Verfliesung

Die dauerelastischen Fugen sind Wartungsfugen. Sie sind durch den Bauherren zu pflegen
und bei Bedarf zu erneuern.

Kiiche:

Wandverfliesung bis 3,0 m?

Fliesenformat: Mosaik, grau oder weil} verfugt
Materialpreis: 40,00 €/m? inkl. MwSt.

Auf Wunsch ist eine Diagonalverlegung der Bodenfliesen im Festpreis enthalten.

9.2 Bodenbelage

Wenn nicht anders vereinbart, werden alle anderen Bodenbeldge z.B. Teppichboden oder
Parkett in Eigenleistung durchgefiihrt.
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9.3 Wand- und Deckenbeldge

Wenn nicht anders vereinbart, werden die Malerarbeiten inkl. der vorbereitenden Arbeiten in

Eigenleistung durchgefiihrt. Die Innenwand- und Deckenflachen sind in der Qualitatsstufe Q2 hergestellt.
Das SchlieRen der Beton-Deckenfugen ist im Lieferumfang ohne Feinspachtelung

enthalten. Fir einen alleinigen Farbanstrich ist eine gesonderte Untergrundvorbehandlung, z.B. Fein-
spachtelung, erforderlich.

10. AuBBenanlagen

Wenn nicht anders vereinbart, erfolgen die Pflasterarbeiten, die Erstellung der Gartenanlagen
sowie Anpflanzungen und Einfriedungen in Eigenleistung.

Bei der Gestaltung der AuBenanlagen durch den Bauherren ist grundséatzlich darauf zu achten,
dass im Bereich zwischen den Kellerwanden und der Verblendung bzw. dem

Vollwarmeschutz kein Erdreich angefillt wird. Es wird empfohlen ein umlaufendes, mindestens 15 cm
tiefer liegendes Kiesbett vorzusehen, um einen Spritzschutz zu gewahrleisten.

11. Qualitat

Bei Ihrem neuen Haus steht lhre Sicherheit und Ihre Zufriedenheit im Vordergrund, deshalb
schlieffen wir fiir unsere Leistungen eine BAULEISTUNGSVERSICHERUNG ab, damit Sie gegen die

haufigsten Bauherrenrisiken abgesichert sind. Sollten Sie den gleichen Versicherungsschutz auch fiir lhre
Eigenleistungen wiinschen, machen wir lhnen hierliber gerne ein glinstiges Angebot. Sprechen Sie uns
bitte darauf an.

Natrlich setzen wir bewahrte Baustoffe bei Inrem neuen Haus ein. Dieses entspricht unserem
Firmenverstandnis. Wir stehen fiir Seriositdt und Sicherheit.

Blower-Door-Test
Um sicherzustellen, dass Sie in lhrem neuen Haus nicht unnétig teure Heizenergie verschwenden, fiihren
wir eine Luftdichtigkeitsprifung der Gebaudehiille durch. Das schriftliche Ergebms der Priifung erhalten
Sie zusammen mit dem Energiepass fir Ihr Haus. Sie haben
somit die Sicherheit dauerhaft Energiekosten einzusparen.

12. Eigenleistung der Bauherren

Natrlich konnen Sie bei uns auch Kosten senkende Eigen-
leistungen erbringen.

Bedenken Sie jedoch bitte, dass fiir die meisten Arbeiten
am Bau eine gehorige Sachkenntnis erforderlich ist.

Technische Ausbauten dirfen in der Regel nur durch
zugelassene Fachbetriebe durchgefiihrt

werden. lhre Eigenleistungen missen den Regeln der
Technik und den Herstellervorschriften entsprechen, dies
gilt insbesondere dann, wenn unsere Vertragsleistungen
auf lhren Eigenleistungen aufbauen. Fir lhre Eigenleistun-
gen koénnen wir keine Haftung und Gewahr ibernehmen.
Die Bauleitung fiir Ihre Eigenleistungen wird ausdriicklich
ausgeschlossen.

Welche Leistungen Sie als Bauherr erbringen, wird in den
Angebotsunterlagen vereinbart. Soweit evtl. Eigen-
leistungen durch Dritte ausgefiihrt werden, sind diese bei
der Berufsgenossenschaft anzumelden.




13. Sonderwiinsche

Sie erhalten eine hervorragende Qualitat. Dariiber hinaus bieten wir lhnen eine Fiille
individueller Gestaltungsmaoglichkeiten, damit Sie sich rundum wohl fiihlen.

Sonderwiinsche sind fiir einen reibungslosen Bauablauf rechtzeitig, schriftlich zu vereinbaren.
Sie sind nicht im Lieferumfang enthalten und kénnen die Bauzeit verlangern.

14. Sonderleistungen

Sonderleistungen sind nicht im Lieferumfang enthalten und miissen zusatzlich beauftragt
werden.

15. Bauherrenleistung

Folgende eventuell fir die Baudurchfiihrung erforderlichen Leistungen sind nicht im Auftrag
enthalten. Soweit diese Leistungen bendtigt werden, miissen Sie diese erbringen, veranlassen
oder sicherstellen. Natirlich unterstiitzen wir Sie und sind lhnen dabei behilflich.

Auler den laut Vertrag vorgesehenen eigenen Gewerkleistungen (Eigenleistungen) kénnen
dies sein:

. Freilegen der erforderlichen Grenzsteine; ein evtl. spateres notwendiges Umsetzen der
Stutzen fir die Fallrohre fiir den Anschluss der Regenentwdasserung sowie das Aufbrin-
gen einer Dichtschlamme / Anbringung einer Noppenbahn am Haus fiir die spatere An-
fullhohe

Gebihren der Baugenehmigung und —freigabe

Gebihren fir Rohbau-, Schornstein-, Gebrauchs- und sonstige Abnahmen
Anschlussgebiihr der Ver- und Entsorgungsleitungen an das offentliche Netz,
sowie Telefonanschluss, Kabelanschluss, Antennenanlage

. Beheizung des Gebaudes wahrend der Bauzeit im Winter oder bei Frostgefahr sowie
Aufheizen des Estrichs / Estrichtrocknung zur Belagreife mit Bodenbeldgen
. Einsatz von Bauaustrocknungsgeraten, sofern erforderlich z.B. um Termine nach

Bauzeitenplan einzuhalten

16. Allgemeines

Anderungen aufgrund der fortschreitenden Technik und aufgrund behérdlicher Auflagen
bleiben vorbehalten. Aus technischen oder organisatorischen Griinden kénnen nach Wahl des
Bautradgers auch andere als die angegebenen Materialien Verwendung finden, wobei jedoch
die Qualitat unverandert bleibt. Mitgelieferte oder fest eingebaute Einrichtungen sind in dieser
Baubeschreibung aufgefiihrt. Sonstige in den Baupldnen evtl. eingezeichnete Einrichtungs-
gegenstande dienen lediglich dem Nachweis der Stellmdglichkeit.

Grundlage fiir den Festpreis ist diese Leistungsbeschreibung sowie die Angebotsplane.

Alle MalRe sind Rohbaumalie, sofern nicht ausdriicklich etwas anderes angegeben ist.
Eine Endreinigung der Hauser wird nicht vorgenommen; die Hauser werden in handwerks-
sauberen Zustand libergeben.

Bedingt durch die kurze Bauzeit konnen zusatzliche Malnahmen zur Austrocknung des Gebaudes erfor-
derlich werden. Insbesondere wahrend der Wintermonate kénnen zusatzliche elektrische Heizgerate
oder Bautrockner erforderlich werden — diese Kosten gehen zu Lasten des Auftragsebers. Auch der Ver-
brauch von Baustrom und Wasser sowie der Energieverbrauch zur Beheizung des Gebadudes durch die
eingebaute FulRbodenheizung gehen zu Lasten des Auftraggebers.
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Es wird angenommen, dass es sich um ein ebenes und bebaubares Grundstiick handelt, dass es

nicht in einem Erdbeben-, Hochwasser, Uberschwemmungs- oder Erdsenkungsgebiet liegt.

Wir weisen darauf hin, dass ein erhéhter Grundwasserspiegel, Schichtenwasser und Hangwasser

eine offene Wasserhaltung oder Versickerungsanlagen erfordern, welche vom Auftraggeber (Bauherr)
zu beauftragen und zu vergiiten sind.

Fiir verunreinigte Boden oder nicht tragfahigen Baugrund haftet der Bauherr.
Ein dadurch notwendiger Bodenaustausch wird gesondert nach Angebot und Aufmald berechnet.

Die dauerelastischen Fugen unterliegen nicht der 5-jahrigen Gewahrleistung, es sind Wartungsfugen.

Laut dem Gebdudeenergiegesetz ist man dazu verpflichtet, seine Heizungsanlage regelmaRig fachkundig
zu warten und instand zu halten. Ansonsten kann es nicht nur zu einer Schadigung der Heizungsanlage
und damit einhergehenden unnotigen Mehrkosten, sondern auch zu Sicherheitsrisiken kommen.

Am einfachsten ist es, mit einem Fachbetrieb einen Wartungsvertrag abzuschlieRen. Dieser sieht in der
Regel eine jahrliche Uberpriifung der Heizungsanlage vor. Unter Umstianden gehen Garantieanspriiche
der Heizungshersteller ansonsten verloren.

Die Ausfiihrung der Bauleistungen erfolgt nach den Regeln der Technik. Grundlage dafiir bildet u.a. die
statische Berechnung und die Warmeschutzberechnung.
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Notizen
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Notizen
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ASTHETIK-HAUS GmbH
IMMOBILIEN FUR IHR LEBEN - PLANEN & BAUEN
SchloBstraBe 10 = 32108 Bad Salzuflen

phone | 05222 / 1876656
fax | 05222 / 1876657

info@aesthetik-haus.de
www.aesthetik-haus.de

Amtsgericht: Lemgo, HRB: 8224
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